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1. UVOD

Osnovna Skola Ivane Brli¢ - Mazurani¢, Josipa bana Jelaica 1, Ogulin, naruCitelj je procjene
trziSne vrijednosti nekretnine - zgrade osnovne Skole Tomici i zemljiSta u Tomi¢ima 23B,
Dreznica u vlasniStvu Osnovne Skole Tomici, Dreznica, udio 1/1.

Nekretnina se sastoji od zemljiSnoknjiznih Cestica broj 2163/5, 2163/6, 2163/12, 2164/6, 2164/7,
2164/8, 2164/9, 2165/2, 2165/5, 2166/2, 2166/5 i 2168/2 k.0. DreZnica, upisanih u ZK ulozak 574
k.o. Dreznica, oznake zemljista: njiva - oranica, njiva - Skola, vis. Skola, rast - dvoriSte, rast -
Skola, vis. Skola i rast - Skolsko dvoriste ukupne povrSine 2.767 m2.

Ocevidom na predmetnoj parceli se je utvrdilo, da je na njoj nekada postojala zgrada Skole, koja
se danas nalazi u potpuno ruSevnom stanju, pa nema nikakvu trziSnu vrijednost, osim vrijednosti
komunalnog i vodnog doprinosa prilikom gradnje zamjenske zgrade, jer je ucrtana u katastarske
mape dana 24. kolovoza 1957. godine, a prikazana je i na snimci iz zraka izradenoj temeljem
snimanja iz zraka obavljenog 1964. godine.

Prilikom izrade ovog elaborata koriSteni su pozitivni zakonski napuci i norme koje reguliraju
podrucje izracuna vrijednosti nekretnina:

a/ Gradevinski propisi:

e Zakon o gradnii (NN, 1583/13, 20/17, 39/19, 125/19)
e  Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN, 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

b/ Propisi o vrednovanju :

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15)

e  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15)

e Podatak o jediniCnoj cijeni izgradnje objekta iz Biltena XII-2021, Standardna kalkulacija
radova u visokogradniji Instituta IGH d.d. Zagreb

e  Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

¢/ Propisi jedinica lokalne samouprave :

e podaci ovlastenih distributera o naknadi za prikljucke i uredaje komunalne infrastrukture
e  Prostorni plan uredenja Grada Ogulina (GKZ 04/05, 30/11, 19/13, 22/18, 72/20)
e  Odluka o komunalnom doprinosu Grada Ogulina

Dan vrednovanja : 23.12.2023.
Dan kakvoce: 23.12.2023.

Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja, jer ne postoje pravni ili drugi razlozi koji bi uvjetovali da
za stanje nekretnine bude mjerodavan neki drugi trenutak. Na taj nacin se iskljucuju rizicne ili
Spekulativne procjene.



VEDRANA KNEZEVIQ dipl.ing.grad. OGULIN, STRUGA 4, tel. 098-368-179, vedrana.sabljak@gmail.com
STALNI SUDSKI VJESTAK 1Z PODRUCJA GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

2. IDENTIFIKACIJA | UTVRBIVANJE LEGALNOSTI ZGRADA

ZK. izvadak:
Opéinski sud:
Katastarska opéina:
ZK cestice:

Ulozak broj:
Podulozak:
Opis nekretnine:

Povrsina parcela:

Vlasnik:
Teret:
Legalitet:

Opis lokacije:

Lokacija:

lzvadak Op¢inskog suda u Karlovcu, z.k.odjel Ogulin, od 20.11.2023.
Opcinski sud u Karlovcu, Zemljinoknjizni odjel Ogulin

Dreznica

2163/5, 2163/6, 2163/12, 2164/6, 2164/7, 2164/8, 2164/9, 2165/2,
2165/5, 2166/2, 2166/5 i 2168/2, k.0. Dreznica

574

njiva - oranica, njiva - Skola, vis. Skola, rast - dvoriste, rast - Skola,
vis. Skola i rast - Skolsko dvoriste

2.767 m2

Osnovna $kola Tomiéi, Dreznica, udio 1/1
nema
zgrada osnovne Skole Tomici je ucrtana u katastarske mape, a i vidljiva

je na snimci iz zraka izradenoj temeljem snimanja obavljenog 1964.
godine

zgrada je izgradena na navedenim katastarskim Cesticama koja imaju
pristup na javnu prometnu povrsinu
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lzvod iz katastarskog plana :

220371 fz203;
22035
2202/1 2174

2208220 2204

Status zemljista prema podacima iz prostornog plana :

Predmetne zemljiSnoknjizne Cestice broj 2163/5, 2163/6, 2163/12, 2164/6, 2164/7, 2164/8,
2164/9, 2165/2 i 2165/5 u k.0. Dreznica imaju povrsinu 1.511,00 m2 i prema Prostornom planu
uredenja Grada Ogulina (‘Glasnik Karlovacke Zupanije”, 04/05, 30/11, 19/13, 22/18, 72/20) se
nalaze unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

Predmetne zemljiSnoknjizne Cestice broj 2166/2, 2166/5 i 2168/2 u k.o. DrezZnica imaju povrSinu
1.256 m2 i prema Prostornom planu uredenja Grada Ogulina (“Glasnik Karlovacke Zupanije”,
04/05, 30/11, 19/13, 22/18, 72/20) se nalaze izvan gradevinskog podrucja naselja.

(&)}
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Izvod iz prostorno planske dokumentacije:

p - -
KARLOVACKA ZUPANIJA
Jedinica lokalne samouprave
GRAD OGULIN
Naziv prostomog plana
PROSTORNI PLAN UREBDENJA - lil. IZMJENE | DOPUNE
TUMAC ZNAKOVLIJA: Naziv kartografikog prikaza _
= DREZNICA
GRADEVINSKA PODRUCGCJA NASELJA - D4
i ‘Broj keriogmskog prikeza Mjerilo kertografikog prikaza
E GRANICA ZUPANIIE / OBUHVAT PPUG-a 431, 1:5000
E GRANICA GRADA / OBUHVAT PPUG-a Odlika o rad prostomog plama (sazbeao gasioy Oditka predstavitko tjcla o donokcnja pana:
Glasnik Karlovacke Zupanije
GRANICA NASELJA broj 09/15
Javna rasprava (datam objave): Jave uvid odem:
OSTALE GRANICE Vedemii list, 25.12. 2016. 03.01.-18.01.2017.
p— T AT Ponovna javna rasprava (datum objave): Ponove javni uvid odrm:
—————— Vedemiilist, 27.03. 2018. 05.04. - 19.04.2018.
GRANICA DPU-a Pezat tijela odgovomog za provodenje javne masprave: Odgovoma osoba:
EI GRADEVINSKO PODRUCE -IZGRABDENI DIO B Blayics Zlfmc' d'f’;ﬂsg'am'

EI GRADEVINSKO PODRUCIE -NEIZGRABDENI DIO

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVO]I I UREDENIE

RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA / POVRSINA NASELJA

‘Pravna osoba koja jo & Zavod za prost deny e Zupanie,
Haullkova 1, Karlovac

[/~ ) 1ZGRADENI DIO GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELJA R R

Mario Keckes, dipl.ing.arh.
- NEIZGRADENI DIO GRABEVINSKOG PODRUGTA NASELIA M. Pos
Koordinator plana (odgovom vodtelj):
Vlatka Borota, dipl.ing.arh.
Strodni tim u izradi plana:
Mario Keckes, dipl.ing.arh. Zlatko Cindrié, dipl.ing.biol. s ekol.

Vlatka Borota, dipl.ing.arh.
Marinko Maradin, dipl.ing.arh.

Boris Simi¢, dipl.ing.grad.
‘Pozat prdstavnickog jcla: Gradomagelni

Dalibor Domitrovi¢, ing.stroj.

MEP. poipis
prostomog plana s & ; Z Bnog Gjc:
Tioe, prezime 1 potps ME.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Za potrebe procjene vrijednosti, povrSine prostora se proraCunavaju koristenjem koeficijenata
korisne vrijednosti iskazanih u Prilogu 1. Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN, 105/15).

SKOLA TOMICI

Iz kopije katastarskog plana se utvrdilo da je bila tlocrtnih gabarita 20,20 m x 10,00 m.

iskaz zapremine zgrade (V)

1. prizemlje 10,00 x 20,20 x 3,00 = 606,00
2. kat 10,00 x 20,20 x 4,50 = 909,00
UKUPNO: =1.515,00 m3

4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

4.1. Opcenito

Zgrada podrucne Skole je bila samostojeCa, a sastojala se od prizemlja i kata. Ucrtana je u
katastarske mape, a vidljiva je i na snimci iz zraka izradenoj temeljem snimanja obavljenog 1964.
godine.

Nalazi se u potpuno ruSevnom stanju bez ikakve trziSne vrijednosti, Sto dokazuje i prilozena
fotodokumentacija.

4.2. Prikljucci

vodovod nema
kanalizacija ~ nema
toplovod nema
el. struja nema

5. ODABIR METODE IZRACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

Temeljem ¢l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajui u
obzir postojece obi¢aje u uobiCajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog
slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.
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5.1. POREDBENA METODA

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, te
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora.

5.2. PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih Cestica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

5.3. TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno za samostojee, poluugradene i ugradene obiteliske kue koje prema svojim
karakteristikama nisu usporedive.

Kod procjene ove nekretnine sluziti ¢emo se sa dostupnim podacima : podacima o ponudi
sliénih  nekretnina na bliskim lokacijama poznatim na dan procjenjivanja, a koji se koriste u
odredivanju cijene zemljista po poredbenoj metodi.

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

6.1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA - odreduje se poredbenom metodom

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Jedini¢na cijena zemljiSta za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih cijena na
trziStu na bliskim i slicnim lokacijama, a za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja.

Za potrebe ovog vjeStacenja obavljen je uvid u e-Nekretnine, a radi pribave potrebnih podataka
za odredivanje jedini¢ne cijene zemljiSta na bliskim i slicnim lokacijama i za zemljiSta slicnih
karakteristika kao Sto je parcela koja je predmetom procjene. S obzirom da u neposrednoj blizini
predmetne gradevinske parcele ne postoje podaci o kupoprodajnim ugovorima, procjenitelj je
odabrao najsli¢niju lokaciju.
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ZEMLJISTE unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja: 2163/5, 2163/6, 2163/12,
2164/6, 2164/7, 2164/8, 2164/9, 2165/2 i 2165/5, k.0. Dreznica

USPOREDBA 1

T
| Informadije R
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajni cijena 2
{ Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2036412
Datum pregleda 23.8.2024
rsta nekratning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PH (PU} 5158402
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentianja ugovora u ZKC-u 07.02.2024
Povréina u prometu 727,00
Vriednost nekretnine (KN) 21.009,99
Vriednost nekretnine (EUR) 2.800,45
Datum ugevora 24.11.2023

POREZL:

NAPOMENA: 72 kupoprodaje svih vrsta zemliéta u iskazanoj cjeni prikazana je vrjednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiiefe i promet njegoval naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a NE
+ Stopa PDV-2 (%) 25
« PDV ukjuen u prkazanoj cjeni NE
- Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Genowni blok DREZNICA - SUMA
Preteita namjena denovnog bioka 515 - SUMA GOSPODARSKE NAMIENE

USPOREDBA 2

| Informacije EA[=1F

i ljigte (GZ) - Zbirka jinih cije %
Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1716845
Datum pregleda 23.8.2024,
Virsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4713951
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.07.2022
Povréina u prometu 1.370,00
Virjednost nekretnine (KN) 30.000,00
Vrjednost nekretnine (EUR) 3.962,60
Datum ugovora 04.04.2022
POREZL:

NAPOMENA: 22 kupaprodaje svih vrsta zemjiéta u iskazanoj cleni prikezana je vrjednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podijee i promet rjegovaj napiati.

+ Promet: podijeZe placanju PDV-2 NE
+ Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukjuen u prkazanoj cieni NE
+ Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Genovni blok JASENAK - SUMA
Preteita namjena genovnog bloka 515 - SUMA GOSPODARSKE NAMIENE

USPOREDBA 3

| Informacije alg
Gradevinsko zemljiste (6Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1503409
Datum pregleda 23.8.2024
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
D PN (PU) 4532214
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum pivog evidentianja ugovora u ZKC-u 17.09.2021
Povrdina u prometu 464,26
Vriednost nekretnine (KN} 10.000,00
Wrjednost nekretnine (EUR) 1.336,32
Datum ugovora 12.07.2021

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijiéta u iskazanoj ciieni prikazana je vriednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podijeZe i promet njegovoj naplati.

+ Promet podijeZe placanju PDV-a NE
+ Stopa PDV-a (%) 25
« PDY ukjugen u prikazanoj cjeni NE
+ Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Gjenovni biok JASENAK - SUMA
Pretefita namjena denovnog bioka 815 - SUMA GOSPODARSKE NAMIENE
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Datum PovrsSina ID nekretnine Vrijednost nekretnine iz
kupoprodajnog katastarske (porezni broj) ugovora
ugovora Cestice €/m2
m2
24.11.2023. 727,00 5159402 3,85
04.04.2022. 1.370,00 4713951 2,89
12.07.2021. 464,26 4532214 2,88

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena pomocu
indeksnih nizova. Opci vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje
su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opta gospodarska situacija, trziste kapitala, te
gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednaCenje kupoprodajnih cijena

poredbenih nekretnina koje su vremenski blize danu vrednovanja (do 4 godine od dana
vrednovanja).

Koristi se hedonisticki indeks cijena nekretnina iz Biltena HNB :

Indeksi (@ 2015, = 100}

Tromjesetje
Quarter
2018. Q1 109.44 99,03 111.59 11219 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 11232 100,78 11468 118.96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019, (o4} 117.55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121.36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. (o3} 128,26 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133.35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. (o} 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 129,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 145 56 154 60 138,18 122,62
Q4 144 99 124,98 148,97 168,32 142,51 124,37
2022 a1 162,25 136,43 155,53 168,63 14728 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. (o)} 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 164,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69

10
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Prema navedenom imamo slijedeci tabelarni izratun za meduvremensko izjednacenje:

Kupobrodaina Datum Bazniindeks | Bazniindeks Korekciiski Meduvrem.
pcipena ) sklapanja na dan na dan faktoJr izjednacena
€J/m2 kupoprodajnog sklapanja vrednovanja BIA cijena
ugovora kupoprodaje A B €/m2
3,85 24.11.2023. 162,69 162,69 1,00 3,85
2,89 04.04.2022. 140,80 162,69 1,16 3,35
2,88 12.07.2021. 122,62 162,69 1,33 3,83

Kod meduvremenskog izjednacenja koriStena je multifaktorska regresijska analiza kojom se
istodobno procjenjuju popravci za sva raspoloziva obiliezja za koja se pretpostavlja da utjeCu na
vrijednost nekretnine. Ovakav pristup je u ekonomiji poznat kao hedonisticka metoda. Prednost
primjene hedonisticke metode na poredbene kupoprodajne cijene je u tome da nije potrebno
popravljati pojedine kupoprodajne cijene, ve¢ se na jednoznaCan nacin obuhvacaju i promjene
opcih vrijednosnih odnosa kroz vrijeme, te razlike u obiljezjima kakvoce.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednaCenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na
katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoCi) pomocu
koeficijenata za preraCunavanje.

Mjera gradevinskog koriStenja odnosi se najceSce na koeficijent iskoristivosti na procijenjivanom
zemljistu. Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to nije slucaj onda se
pokuSava utvrditi iz dozvola koje su izdane na tom podrugju.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci zna¢ajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +40% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana)
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.
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Analiza s iskljucenjem neodgovarajucih poredbi (cijena, koristenje, veli€ina):

PREDMET PROCJENE: Kategorija | Mjera koristenja (Kis) Veli€ina

Kategorija: 1 0,8 1.511,00

Redni broj 1 2 3

Katastarska Cestica:

Meduvrem. izjednac. cijena: 3,85 3,35 3,83

Kategorija 1 1 1

Mjera koritenja: 0,8 0,8 0,8

Veli€ina: 727,00 1.370,00 | 464,26

INTERKVALITATIVNO

Kategorija: 1,00 1,00 1,00

Utjecaj buke: 1,00 1,00 1,00

Utjecaj zagadenja: 1,00 1,00 1,00

Korigirana vrijednost: 3,85 3,35 3,83

STATISTIKA

Prosjek: 3,68

Odstupanja od prosjeka: 0,17 -0,33 0,15

Kvadrat odstupanja: 0,03 0,11 0,02
suma 0,16

Standardno odstupanje: 0,23 6,29%

Pravilo dva-sigma () 0,46

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjecna vrijednost (€/m2): 3,68

Iz navedenoga vidimo da pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena nisu veca od + 40% od
prosjeCne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Clanak 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj 105/15) propisuje
ukupno Cetiri kategorije zemljiSta:

o Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti
za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (I).

o Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu
za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga
ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje (I).

o TrecCa kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za
koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi (11l).

- Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja (IV).
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Clankom 9. utvrduju se vrijednosni odnosi izmedu razlicitih kategorija zemijidta i s obzirom da su
sve predmetne parcele zajedno 1. kategorije, kao i poredbene nekretnine, nisu se trebali koristiti
orijentacijski vrijednosni odnosi iz tablice u Prilogu 4. koja je sastavni dio navedenog pravilnika:

PRILOG 4

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima

Utjecaj buke na smanjenje vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 6. koja je sastavni dio Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je neznatan pa nema umanjenja.

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednosti predmetne nekretnine, a prema koeficijentima iz tablice u
Prilogu 7. koja je sastavni dio Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN broj
105/15) je nizak, odnosno smanjenje vrijednosti nekretnine je 0% prema ocjeni procjenitelja,
uvazavajuci propise kojima se ureduju pitanja zastite zraka.

Utjecaj buke kao i utjecaj zagadenja zraka na vrijednost predmetne nekretnine primijenjeni su
takoder u tabli¢no prikazanoj analizi.

Sve analize sukladne op¢im vrijednosnim odnosima na trziStu nekretnina, kakvoci nekretnine i
odabranoj metodi i postupku, a propisane su Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), su provedene u
gornjim tockama.

Izradun vrijednosti gradevinskog zemljista GZ

Prema prethodnoj analizi i provjeri trziSna vrijednost gradevinskog zemljiSta (oznaka TVZ) iznosi :

" jedini¢na vrijednost
kebroj k.o. oznaka zemljista povrszlna vrijednost zemljista
m2) 1 eme €
2163/5, 2163/6,
2163/12, 216416, njiva
2164/7,2164/8, | Dreznica oranica 1.511,00 3,68 5.560,48
2164/9, 2165/2, Skola, vis.Skola
2165/5
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ZEMLJISTE izvan gradevinskog podruéja naselja - k.¢. broj 2166/2, 2166/5 i 2168/2, k.o. Dreznica

USPOREDBA 1

Informacije =]

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupopredajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1356179
Datum pregleda 5.9.2024.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 4381669
Vrsta ugavora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.12.2020
Povréina u prometu 2.556,00
Wriednost nekretnine (KN} 5.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 663,45
Datum ugovora 09.12.2020

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemifista u iskazanoj cieni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisng o tome podijefe li promet njegovaj naplati.

= Promet podifefe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukju€en u prikazanoj cieni HE
= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO 0D PU
Genavni blok DREZNICA - SUMA
Pretefita namjena denovnog bloka 515 - SUMA GOSPODARSKE NAMIENE

USPOREDBA 2

| Informacije =]

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2025369
Datum pregleda 5.9.2024.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 5117700
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.01.2024
Povréina u prometu 9.084,00
Wrjednost nekretnine (KM) 22.603,50
Vrjednost nekretnine (EUR) 3.000,00
Datum ugovora 03.10.2023

POREZT:

NAPOMENA: 73 kupoprodaje svih vrsta zemfjigta u iskazanoj ciieni prikazana je vriednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podljeZe li promet njegovaj naplati.

» Promet podljeZe placanju PDV-a NE

» Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukfucen u prikazanaj ciieni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Gienovni blok DREZNICA - SUMA

Pretefita namjena denovnog bloka 815 - SUMA GOSPODARSKE NAMIENE

USPOREDBA 3

Informacije FYil=1

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1407441
Datum prealeda 5.0.2024.
vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU] 4432547
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum preog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.03.2021
Povréina u prometu 7.570,00
Vriednost nekretnine (KM} 11.355,00
Vriiednost nekretnine (EUR) 1.499,82
Datum ugovora 05.02.2021

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj ciieni prikazana je vrjednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podijefe i promet njegovoj naplati.

» Promet podijefe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV uklfjucen u prkazanoj cjeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Gienavni blok DREZNICA - SUMA
PreteZita namjena genovnog bloka §15 - SUMA GOSPODARSKE NAMIENE
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TABLICA:
Datum PovrsSina ID nekretnine Vrijednost nekretnine iz
kupoprodajnog katastarske Cestice (porezni broj) ugovora
ugovora u prometu m2 €/m2
09.12.2020. 2.556,00 4381669 0,26
03.10.2023. 9.084,00 5117700 0,33
05.02.2021. 7.-570,00 4432547 0,20

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednaCenje kupoprodajnih cijena

poredbenih nekretnina koje su vremenski blize danu vrednovanja (do 4 godine od dana
vrednovanja).

Takoder se koristi hedonisticki indeks cijena nekretnina :

DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100"

ZAVOD § e

STATISTIKU Indices (@ 2015 = 100)

Tromjesecje
Quarter

2018. Q1 109.44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 11468 118,96 112.20 100,51
Q4 113,54 101,49 116.00 119,82 113,50 102,00

2019, Qi 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123 40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,235 109,64

2020. Q1 12825 107,69 132,12 140,79 125,39 100,31
Qz 130,57 111,34 13423 142,54 126,30 115,90
Q3 128,75 110,83 1_33.35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45

2021, Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 116,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37

2022. al 152,25 136,43 155,53 168,63 14728 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155.80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19

2023, Qi 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 164,22
Qz 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168 50 162,69
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Prema navedenom imamo slijedeci tabelarni izratun za meduvremensko izjednacenje:

Kupoprodajna Datum Bazniindeks | Bazniindeks | Korekcijski Meduvrem.
cijena sklapanja na dan na dan faktor izjednaCena
€/m2 kupoprodajnog |  sklapanja vrednovanja B/A cijena

ugovora kupoprodaje B €/m2

A
0,26 09.12.2020. 119,45 162,69 1,36 0,35
0,33 03.10.2023. 162,69 162,69 1,00 0,33
0,20 05.02.2021. 115,71 162,69 1,41 0,28

Kod meduvremenskog izjednacenja koriStena je multifaktorska regresijska analiza kojom se
istodobno procjenjuju popravci za sva raspoloziva obiliezja za koja se pretpostavlja da utjeCu na
vrijednost nekretnine. Ovakav pristup je u ekonomiji poznat kao hedonisticka metoda. Prednost
primjene hedonisticke metode na poredbene kupoprodajne cijene je u tome da nije potrebno
popravljati pojedine kupoprodajne cijene, ve¢ se na jednoznaCan nacin obuhvacaju i promjene
opcih vrijednosnih odnosa kroz vrijeme, te razlike u obiljezjima kakvoce.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednacenje za negradevinsko zemljiSte se ne provodi iz razloga Sto Pravilnikom
0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) nisu definirani parametri za takva
zemlji$ta.

Prema gornjim tabelarnim prikazima i izraCunima odredena je prosjeCna kupoprodajna cijena
(medijan) uiznosuod: (0,35+0,33+0,28) / 3 = 0,32 €/m2

Iz navedenoga vidimo da pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena nisu veca od + 40% od

prosjeCne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog izjednacenja.

Prema prethodnoj analizi i provjeri trziSna vrijednost zemljista iznosi :

" jedini¢na vrijednost
kebroj k.o. oznaka zemljista po(\r/rrISZT d vrijednost zemljista
€/m2 €
. rast
216%216%}56’5' Dresnica | $kola, visskola | 125600 | 032 40192
Skolsko dvoriSte

UKUPNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA = GZ + PZ =5.560,48 € + 401,92 € = 5.962,40 €
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6.2. VRIJEDNOST ZGRADE - odreduje se troskovnhom metodom

Ovom metodom utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troska gradenja
zamjenske (nove) zgrade i vrijednosti zemljiSta, doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih usluga
kod gradenja.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni
odgovara procjenjivanoj, ali je radena prema vazecCim standardima i zakonima. Tro$ak izgradnje
zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova vrijednost-NV).

SadasSnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuci u obzir
umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade. Umanjenje se rauna odvojeno za konstrukciju,
gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stolarija), zavrSne radove i
instalacije. Postotak uCeSca pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i
namjeni zgrade.

Prikljuéci i doprinosi

KOMUNALNI DOPRINOS

Iz sredstava komunalnog doprinosa se financira izgradnja javnih povrsina, nerazvrstanih cesta,
groblja i javne rasvjete.

IzraCun komunalnog doprinosa za gradevinu odreden je Odlukom o komunalnom doprinosu
Grada Ogulina, a jedinica za obracun je obujam (zapremnina) gradevine ili prostora koji se gradi
na nekom zemljiStu ili koja je ve¢ izgradena.

Visina komunalnog doprinosa (Kd) u Gradu Ogulinu u IV. zoni iznosi 0,53 €/m3 (prostornom
metru) gradevine

VODNI DOPRINOS

IzraCun vodnog doprinosa za gradevinsku parcelu odreden je Uredbom o visini vodnog doprinosa
(NN, 78/10, 76/11, 19112, 15113, 83/15), a jedinica za obraun je obujam (zapremnina)
gradevine ili prostora koji se gradi na nekom zemljistu ili koji je ve¢ izgraden.

Visina vodnog doprinosa za zonu B, za predmetnu gradevinu iznosi 0,20 €/m?* (prostornom metru)
gradevine.

VOLUMEN ZGRADE (V)= 1.515,00 m3
KOMUNALNI DOPRINOS

Kd =BVO x Jc/m*=1.515,00x 0,53 = 802,95 €
VODNI DOPRINOS

Vd =BVO x Jc/m®*=1.515,00x 0,20 = 303,00 €
Ukupno 1.105,95 €
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Elementi izraGuna

VRIJEDNOST (€)

ZemljiSte 5.962,40
ZGRADA

V/ objekta 1.515,00 m3

UZGREDNI TROSKOVI

Komunalni doprinos 0,53 €/m3 802,95
Vodni doprinos 0,20 €/m3 303,00
TroSkovi komunalnih prikljuaka 0,00
Tehnic¢ka dokumentacija 0,00
Ostali troSkovi ( prema ¢l. 57. Pravilnika) 0,00
Ukupni trodkovi 1.105,95
Ukupna vrijednost

Vrijednost zemljista 5.962,40
Uzgredni troSkovi 1.105,95
TroSkovna vrijednost nekretnine 7.068,35

6.3. UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Na temelju ove procjene utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine na dan 23.12.2023. godine:

Tv = | 7.068,35 | €
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Na osnovu analize svih bitnih Cinjenica i na osnovu izracuna procjenjena prometna vrijednost
nekretnine - zgrade osnovne Skole Tomici i zemljiSta u Tomi¢ima 23B, Dreznica u vlasniStvu
Osnovne Skole Tomici, Dreznica, udio 1/1, iznosi :

7.070,00 €

Vrijednost koja je ovdje iskazana, predstavlja stvarno stanje ponude i potraznje ove vrste
nekretnina na predmetnom trzistu.

Iskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruzivanjem prema Clanku 68. Stavak 5.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/15) i Uputi Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-
1-2-1/1-23-31 od 8. svibnja 2023. godine.

Predmetni elaborat izraden je nepristrano i neovisno, sukladno ¢lanku 9. Stavak 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/15), te isti izrazava strucno miSljenje procjenitelja.
Eventualna pojava skrivenih mana na nekretnini, a koje nisu mogle biti uoCene kod ocevida, ne
mogu ni po kojoj osnovi biti teret za procjenitelja.

U Ogulinu, 23. prosinca 2023.
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8. PRILOZI

FOTODOKUMENTACIJA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
IZVADAK 1Z BAZE ZEMLJISNIH PODATAKA
UVJERENJE UREDA ZA KATASTAR

KOPIJA RJESENJA O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
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FOTODOKUMENTACIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OGULIN

K.o. DREZNICA

Stanje na dan: 27.11.2023.
OSS evidencijski broj: 3037462/2023

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

k.¢.br.: 2163/12,2163/13 ,2163/4 ,2163/5 , 2163/6 i druge.
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2213 3
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2202/1 179 2174
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Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21

i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 2050696301b49a6
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Ispisano 27.11.2023.
NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Karlovcu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OGULIN
Stanje na dan: 27.11.2023. 19:30

Katastarska opéina: 319228, DREZNICA Broj ZK uloska: 574

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: KAT. CESTICE: 2163/5, 2163/6, 2163/12, 2164/6, 2164/7, 2164/8, 2164/9, 2165/2, 2165/5,
2166/2, 2166/5, 2168/2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

. Broj Broj D. Adresa kavtast.arske f':.estice/Nac':in uporabe . Povrsinal
br. katvasta.\rske L. katastarske cestlce/Na'a.n up9rabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice zgrade, ku¢ni broj zgrade
1. 2163/5 15 [NJIVA 201
ORANICA 201
2, 2163/6 15 [NJIVA 223
SKOLA, VIS. SKOLA 223
3. 2163/12 15 [NJIVA 72
SKOLA, VIS. SKOLA 72
4. 2164/6 15 |NJIVA 104
SKOLA, VIS. SKOLA 104
5. 2164/7 15 |NJIVA 119
SKOLA, VIS. SKOLA 119
6. 2164/8 15 |NJIVA 137
SKOLA, VIS. SKOLA 137
7. 2164/9 15 [NJIVA 58
SKOLA, VIS. SKOLA 58
8. 2165/2 15 [NJIVA 583
SKOLA, VIS. SKOLA 583
9. 2165/5 15 [NJIVA 14
SKOLA, VIS. SKOLA 14
10. 2166/2 15 |RAST 227
DVORISTE 227
11. 2166/5 15 |RAST 522
SKOLA, VIS. SKOLA 522
12. 2168/2 15 |RAST 507
SKOLSKO IGRALISTE 507
UKUPNO: 2767

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 27.11.2023. 19:30:12 Stranica: 1



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319228, DREZNICA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

Broj ZK uloska: 574

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OSNOVNA SKOLA TOMICI, DREZNICA, DREZNICA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 27.11.2023.
Upisi u ovoj zemljiSnoj knjizi ne smatraju se istinitima i potpunima, te se nitko ne moze pozivati na to da je postupao
s povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost i to sve za vrijeme trajanja roka za ispravak, tj. roka za podnosenje

prijava i prigovora, a koji rok prestaje teci zakljuéno s danom 30.09.2024.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 760210/2023

Kontrolni broj: 20506998c3d79da

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade)

27.11.2023. 19:30:12

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OGULIN

KLLASA: 938-08/23-02/206
URBROJ: 541-15-04/4-23-2
OGULIN, 27.11.2023

Odjel za katastar nekretnina Ogulin, OIB: 84891127540, na temelju &l. 168. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18 i 39/22) , &l. 159. Zakona o opéem upravnom
postupku (»Narodne novine, br. 47/09 i 110/21), a na zahtjev OSNOVNA SKOLA IVANE BRLIC -
MAZURANIC OGULIN, OIB: 47011952441, JOSIPA BANA JELACICA 1, 47300 OGULIN,
HRVATSKA izdaje se:

UVJERENJE

Da je gradevina obiljeZena tockom A evidentirana u katastarskom operatu k.o.DreZnica na ké&.broju
2163/5,2163/4,2163/12,2164/9, 2164/8, 2164/7, 2164/6, 6165/2, dana 24.08.1957. godine.

Identifikacijom je utvrdeno da je gradevina oznadena kao A locirana na k&.broju 2163/5, 2163/4,
2163/12, 2164/9, 2164/8, 2164/7, 2164/6, 6165/2, k.o.Dreznica, prikazana na snimci iz zraka izradenoj
temeljem snimanja iz zraka obavljenog 1964 godine.

Sastavni dio ovog uvjerenja su izvod iz katastarskog plana i kopija snimke iz zraka.

Ovo se uvjerenje izdaje u svrhu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. tc sc u
druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi

upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. i Tar. br. 4. ne
naplacuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:
Tihomir Puskari¢, geodetski tehnicar Tihomir Puskari¢, geodetski tehniGar
ovlaSteni geodetski referent ovlasteni geodetski referent

Priloga: i



Naziv izdavatelja Zajednicki Naziv izdavatelja
dokumenta informacijski sustav  certifikata

Vrijeme izdavanja PEa— Serl{s_kl broj
dokumenta certifikata

Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

209288283304835343780970107719090930834

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z155334849724dc93

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu moZete provjeriti totnost podataka. Isto moZete uginiti i na
internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sluéaja sustav ée
prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje totnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -
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REPUBLIKA HRVATSKA K.0. DREZNICA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

k.C.br.: 2163/12 , 2163/4 , 2163/5 , 2164/6 , 2164/7 i druge.
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OGULIN

OGULIN, 27.11.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Ovaj izvod iz katastarskog plana je prilog uvjerenju: 938-08/2023-02/206
Mjerilo 1:2880
Izvorno mjerile 1:2880

5700 Ljetiste
Z4IU

2411/1
24112

- Sluzbena osoba: Tihomir Puskarié, geodetski tehnidar
ovlasteni tski n
Steni geode dslil‘r_eic‘rgt
e "4 ’-""———.




REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
Odjel za katastar nekretnina Ogulin Zadatak:
GORSKI_KOTAR_1964

Godina snimanja: 1964
Niz: 256
Datum ispisa: 27.11.2023. Broj snimka: 13839

KOPILJA SNIMKE IZ ZRAKA

Izradio: picy: :Ov}a§teﬁﬁ:'osoba:
Tihomir Puskarié, geod.teh. v . Sanja ‘%&E—Lﬁ-d ggeods |

r——) A N

i e i e D
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 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OGULIN

KLASA: 938-07/23-01/798
URBROI: 541-15-04/2-23-4
OGULIN, 24.11.2023

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DREZNICA (Mbr. 319228)

Udio

1/1

Broj
katastarske
Cestice

2163/5

2163/6
2163/12
 2164/6

2164/7

2l64;"8— o

2164/9

216572

2165/5

2166/2
2166/5

216872

Posjedovni list: 574

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sgedlstc uplsane osobe oIB
OSNOVNA SKOLA TOMICI, DRE]NICK ’[iRi?NI(:A - - -
Podaci o katastarskim c¢esticama
Adresa katastarske Cestice/Naéin uporabe katastarske s ; : :
Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj Povrsina/ Broj Posebl!,]. R Primjedba
p— m2 D.L. rezimi
NJIVA 7 ] 201 15 | 7
ORANICA - 201
NJIVA - ] 23| s o T
SKOLA, VIS. SKOLA - 223
NJIVA T 7 15 -
SKOLA, VIS. SKOLA - . n
NIIVA ) 104 15
SKOLA, VIS. SKOLA 104|
NJIVA - T 19l s N
SKOLA, VIS. $KOLA - 19
NJIVA - - 137 15 | B
SKOLA, VIS. SKOLA 137
INJIVA - S8 15
SKOLA, VIS. SKOLA | ] 58
NIIVA | 583 15 | I
~ SKOLA, VIS. SKOLA - 583
NJIVA - L udas N
SKOLA, VIS. SKOLA a 14 )
RAST - EZRE n o
Dvok'fs'if_w B T e
RAE'}W - - 522 15 -
SKOLA, VIS. SKOLA s
RAST - 1 507 15 - )
SKOLSKO IGRALISTE - 507 - B
Ukupna povrSina katastarskih Eestica 2767



NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Sluzbena osoba: Matija Cindri¢, univ. spec. geod. ct
geoinf.
vi8i strugni savjetnik za geodetske poslove

ziv izdavatelja jednicki Naziv izdavatelja
Nazivizdavateljia ~  Zajednivki W Eodsva o romtol 2015, Financijska agencija, HR
dokumenta informacijski sustav certifikata

ij izdavanj ijski broj
Virijeme izdavanjd 24.11.2023 07:10 Se"!s,k' °l 321790067920283377337804322780342621934
dokumenta certifikata

Algoritam potpisa RSA

Kontralni broj 71552338716b6b65b

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroniékom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto moZete uginiti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sluéaja
sustav e prikazati izvornik ovog dokumenta. U sluéaju da je ovaj dokument identican prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, Driavna geodetska uprave potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene =




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC

URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su 402/2021
U Karlovcu,3.kolovoza 2021

Zupanijski sud u Karlovcu po predsjedniku suda Anti Ujeviéu, temeliem ¢&l. 29.
i €l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13 i 33/15 ,82/15,82/16 i
67/18) te €l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine" br. 38/14 ,
123/15,61/19) , 3.kolovoza 2021.

RJESENJE

Vedrana Sabljak, sa stanom u Ogulinu, Klanci 11, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjeStakom iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, na vrijeme od 4
(Cetiri) godine, po€am od 29.kolovoza 2021. pa nadalje.

Obrazlozenje

Vedrana Sabljak, rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u Karlovcu broj 4
Su-450/2017 od 28.kolovoza 2017 .imenovana je za stalnog sudskog vjesStaka iz
podrudja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine .

Kako je imenovana nakon proteka vremena dostavila zahtjev za ponovno
imenovanje za stalnog sudskog vjestaka iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina,
a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem &l. 140. st. 1. i 3. Zakona o
sudovima, €l. 12. st. 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima rijeSiti kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA:

Ante Ujevi¢
Dokument je elektronicki potpisan: ON:
ANTE UJEVIC g:;SPANIJSKI SUD U KARLOVCU
Vrijeme potpisivanija: ffxi?\:zgmszaoaasszeazazaem353230
02730 | e

CN=ANTE UJEVIC

Dostavljeno: ;
1. Vedrana Sabljak, Klanci 11, Ogulin
2. Opéinski sudovi
3. Ministarstvo pravosuda i uprave
4. Spis



Broj zapisa: eb2fe-61609
Kontrolni broj: 0db96-4f7d0-44334

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=ANTE UJEVIC, L=KARLOVAC, O=ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedeéoj web adresi:
https://usiuge.pravosudje.hr/provjera-vijerodostojnosti-dokumenta/
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluc¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Karlovcu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.





